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Art. 39

1992 wurde die Uberbauungsordnung Dérfli mit 6 Baubereichen fir 20 - 30
Wohnungen in Doppel- Reihen- und Mehrfamilienhausern genehmigt.

Der damalige Wunsch der Grundeigentimer nach einer hohen Dichte flhrte
zu einem Konzept mit einer verkehrsfreien Wohnsiedlung mit Innenhof und
unterirdischer Parkierung.

Kurze Zeit nach der Genehmigung dieser Uberbauungsordnung wurde im
sudlichsten Baubereich die neue Post realisiert.

Die Bebauung des dahinterliegenden Wohnhofes scheiterte in der Folge Uber
Jahre an den unterschiedlichen Zielen zum Landwert von Grundeigen-
timern und Investoren.

Damit das Uberbauungsgebiet Dérfli nun kinftig genutzt werden kann, soll
auf der Basis von (Wohnbauten mit geringerer Dichte und bevorzugt
oberirdischer Erschliessung die rechtskréftige Uberbauungsordnung durch
eine neue Uberbauungsordnung abgeldst werden.

Die Wohnbebauung soll sich auch kinftig nach den Bestimmungen der
Wohnzone W2 des rechtskraftigen Baureglementes richten.

Far die bestehende Bebauung an der Riuegsaustrasse werden auch kunftig
die Bestimmungen der Dorfzone D2 gelten.

1. Masse
' Fur die Bauzone gelten unter Vorbehalt von Absatz 2 folgende

fixen Geschosszahlen (G2),

maximalen Gebaudeléngen inkl. An- und
Nebenbauten (GL),

o Empfindlichkeitsstufen (ES):

e minimalen kleinen Grenzabsténde (kGA), .
¢ minimalen grossen Grenzabstande (gGA),
¢ maximalen Gebaudehoéhen (GH),

Zone kGA gGA GH G2 GL ES
W2 4 m 8m 8m 2 25m 1]
D2 4m 7m 8m 2 25 m 1]

An- und Nebenbauten, die nicht flir den dauernden Aufenthalt von Menschen und Tieren bestimmt
sind (Art. 15" BR), werden nicht zur Gebaudelange angerechnet. (Vgl. Art. 17 BR)

In den Wohnzonen W2, W3 und Wohn-/Gewerbezone WG2 sowie in der Dorfzone D2 und den
Kernzonen K2 und K3 erhéhen sich die Grenzabsténde fir Gebaude, die tber 20.00 m lang oder
Uber 15.00 m breit sind auf den betreffenden Langsseiten um 1/10 der Mehrlange, auf den
betreffenden Schmalseiten um 1/5 der Mehrbreite.

Baurechtliche Grundmasse Wohnzone W2
1:750
1:750

Uberbauungsrichtskizze

Uberbauungsplan Dorfli

WIRKUNGSBEREICH UEBERBAUUNGSORDNUNG
HoeHen Fix M.U.M.  (Max 0,50 m )
GESQAUTZTE WERTVOLLE BAUTEN
GESCHUTZTE DOMINANTE BAuME -
GESCHUTZTER NATURLICHER WeG
ABBRUCHOBJEKTE

BEBALUNG
BauBere1cH DIENSTLEISTUNG 2 GESCHOSSE MIT

BauBere1cH Worven 2 GESCHOSSE MIT
BAUBEREICH GARAGIERUNG | GescHoss MIT [
LaGe FIRsT

ERSCHLIESSUNG

Zu -UND WEGFAHRT VORPLATZBEREICH OFFENTLICH
ABFAHRT EINSTEULHALLE

LaGe EINSTEWRALLE

Zu UND WEGFAHRT PoSTAUTO

BESUCHERPARKPLATZE WOHNEN

BeSUCHERPARKPLATZE DIENSTLE STUNGSBETRIEBE
VELO UND FussweGE, NOTFALLZUF AHRT

ABGANG EINSTELLHALL E ,NEBENNUTZUNGEN

AUSSENRAUM

SPIELFLACHE GEMEINSCHAFTLICH

SPIELGERATE GEME INSCHAFTLICH

PLATZLT AM WALD GEMEINSCHAFTLICH / FUSSWEG
BAUMRE IHE

DoMINANTE EINZELBAUME

GARTEN PRIVAT (HINWEIS)

WALD




Der unbebaute Arealteil misst 60 x 75 m, d.h. ca. 4'500 m2 bebaubare Flache.

Von Siud nach Nord weist das Areal ca. 5 m Steigung aus, von West nach Ost 1-2 m
Steigung. Westlich angrenzend ans Areal wurde in den vergangenen Jahren das
Terrain stark angeschittet und teilweise bebaut. Mit der neuen Uberbauungsordnung
muss auf diese neue Situation beziiglich der Hohenfestlegung entsprechend
reagiert werden.

Das Areal liegt nach Denkmalpflegeinventar teilweise in einer Baugruppe. Dieses ist
umgeben von einer Reihe schiitzenswerter und erhaltenswerter Objekte des kant.

Inventars (Abb. 7).

Noérdlich angrenzend an das Areal wurde der Wald anlasslich der letzten Ortspla-
nungsrevision mittels Waldfeststellungsverfahren erfasst (Abb. 8).
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ABBI7  Ausschnitt aus dem Inventar der Denkmalpflege




Mit einer Stichstrasse, welche in einem langsférmigen Innenplatz endet,
soll das Areal neu erschlossen werden. Diese Erschliessung dient auch den
Fussgangern und Fahrradfahrern.

Entlang der Stichstrasse sind die individuellen und kombinierten Unter-
stiande flr die Personenwagen angeordnet.

Vorgesehen sind maximal 15 neue Wohneinheiten in (Doppel)einfamilien-
hausern und eventuell kleineren Mehrfamilienhdusern. Bei einer Brutto-
geschossflache von 160 m2/Einheit ergibt sich im Areal eine Dichte von
ca. 0,5.

Der langsférmige Innenplatz dient als Spiel- und Aufenthaltsbereich.

Die umstehende Bepflanzung im Areal wird erganzt mit einer neuen Baum-
reihe entlang der neuen Erschliessung.

213.0
g

Ausschnitt Zonenplan

Abb. 9 Bebauungsidee 1:750

Uberbauungsplan  1:500
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INHALT

Allgemeine Bestimmungen

Art. 1 Wirkungsbereich, Zweck
Art. 2  Bestandteile der Ueberbauungsordnung
Art. 3  Verhéltnis zum Baureglement

Erschliessung und Bebauung

Art. 4  Héhenlage

Art. 5  Erschliessungsanlagen
Art. 6  Abstellplatze

Art. 7 Bebauung
Aussenraum

Art. 8 Umgebungsgestaltung

Realisierung

Art. 9  Vereinbarungen
Art. 10  Inkrafttreten
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INHALT

Allgemeine Bestimmungen

Art. 1 Wirkungsbereich, Zweck
Art. 2  Bestandteile der Ueberbauungsordnung
Art. 3  Verhaltnis zum Baureglement

Erschliessung und Bebauung

Art. 4  Hoéhenlage

Art. 5  Erschliessungsanlagen
Art. 6  Abstellplatze

Art. 7 Bebauung

Aussenraum

Art. 8 Umgebungsgestaltung

Realisierung

Art. 9  Vereinbarungen
Art. 10  Inkrafttreten



Art. 1 Wirkungsbereich, Zweck

1 Der Wirkungsbereich der Ueberbauungsordnung ist im
Ueberbauungsplan (Anhang) durch eine strichpunktierte Umrandung
gekennzeichnet.

2 Die Ueberbauungsordnung soll:

- eine sinnvolle Erschliessung mit halboffentlichem Spiel- und
Aufenthaltsbereich ermdéglichen

- die Begriinung des Aussenraumes entlang der Erschliessung
sicherstellen

- bezuglich Gestaltung der Bauten einen Spielraum belassen

Art. 2 Bestandteile der Ueberbauungsordnung

1 Die Ueberbauungsordnung umfasst:
- Ueberbauungsplan, Massstab 1: 500 mit Legende
- die vorliegenden Ueberbauungsvorschriften
2 Fur den Gemeinderat gelten bei der Vorprufung von Projekten und
bei der Prufung von Baugesuchen als Hinweis:
- der Kurzbericht mit Skizzen

Art. 3 Verhaltnis zum Baureglement

1 Insofern diese Bauvorschriften keine besonderen Regelungen
enthalten, gilt das jeweils glltige Baureglement (BR) der Gemeinde
Riegsau.



Art. 4 Hoéhenlage

1 Die im Ueberbauungsplan fixierten Héhen Gber Meer bestimmen die
Hoéhenlage der Erschliessung sowie des Erdgeschosses der Haupt-

bauten. (Abweichung bei der Detailplanung max. £ 0.5 m)

Art. 5 Erschliessungsanlagen

1 Samtliche Erschliessungselemente innerhalb des Wirkungsbereiches
der Ueberbauungsordnung sind entsprechend den im Ueberbau-
ungsplan enthaltenen Materialien zu erstellen und diffus Gber die
Schulter in Sickeranlagen fliessen zu lassen.

2 Die Hochstammer (Ahorn) sowie die Leuchtstelen und die Entsor-
gungsstelle mit Robidog werden entsprechend dem Baufortschritt der
Erschliessungsflachen gepflanzt/erstellit.

3 Die Erschliessungsflachen innerhalb des Wirkungsbereiches der
Ueberbauungsordnung (Detailerschliessung nach Ueberbauungs-
plan) dienen insbesondere auch als Spiel- und Aufenthaltsflachen,
soweit diese im Ueberbauungsplan nicht als éffentliche Zufahrt-
strasse markiert sind.

4 Im privaten Gartenbereich kann die nach Art. 5% vorgeschriebene
Bepflanzung erganzt werden mit Begriinung entsprechend den
Vorschriften des Baureglementes.

Art. 6 Abstellplatze

1 Die nach Bauverordnung vorgeschriebenen Abstellplatze missen in
den Uberdeckten Carports oder in den freistehenden Carports
realisiert werden. Die Carports missen zur Zufahrtstrasse/zum
Aufenthaltsbereich und auf den Seiten bis 3 m ab Strasse jederzeit
offen bleiben.

2 An-und Kleinbauten (... insbesondere die Carports) diirfen bis zu
einer Tiefe von max. 12 m Abstand zur Zufahrtstrasse und einer
Tiefe von max. 7 m zum Aufenthaltsbereich ohne besondere Zustim-
mung des Nachbarn an die gemeinsame Grenze gestellt werden.
Diese sind jedenfalls mit begriinten Flachdéachern zu gestalten. Diese
Bestimmungen sind mittels Dienstbarkeit beim Landverkauf grund-
buchlich festzuhalten.



Art. 7 Bebauung

1 Die Bebauung richtet sich nach den Bestimmungen der Wohnzone
W2 des Baureglementes. Das Ueberbauungsgebiet ist fir das ruhige
Wohnen bestimmt. Ausser Wohnbauten (Doppel)einfamilienhauser
sowie kleine Mehrfamilienhduser (max. 6 Familienwohnungen) ist
ausschliesslich nicht stérendes Kleingewerbe (Coiffeur, Atelier,
Praxis etc.) bis max. % der Bruttogeschossflache pro Baute zuldssig.

2 Erwinscht ist die Verwendung alternativer Energien, die Erstellung
einer gemeinsamen Heizanlage und die Erstellung von Neubauten
nach Minergiestandard.

3 Auf den bebauten Parzellen der ehemaligen Post und des Bauern-
hauses gelten auch kiinftig die Bestimmungen der Dorfzone D2 des
Baureglementes.

4 Innerhalb des Wirkungsbereiches der Ueberbauungsordnung sind
max. 20 Familienwohnungen zugelassen. Neu erstellt werden
kénnen somit noch max. 15 Familienwohnungen. (5 Familien-
wohnungen sind friher realisiert worden.

5 Innerhalb des im Ueberbauungsplan eingetragenen Waldabstandes
von 15 m dirfen keine Bauten und Anlagen erstellt werden.

6 In der ersten Bautiefe (35 m) entlang der Riiegsaustrasse gelten
weiterhin die Bestimmungen der Dorfzone D2.

Art. 8 Umgebungsgestaltung

1 Das Regenabwasser von Dach- und Platzflachen ist in Sicker-
anlagen fliessen zu lassen.

2 Samtliche strassenseitigen Vorplatze und Zugange auf den Privat-
parzellen sind mit Sickerstein zu gestalten.

3 Auf Stutzmauern ist soweit moglich zu verzichten. Diese sind
ausschliesslich in Naturstein zu erstellen. Deren Héhe ist auf max.
1.2 m ab fertigem Terrain beschrankt.



4 Die vorgesehene Bauweise bedingt eine gute Koordination der
Aussenraumgestaltung insbesondere unter benachbarten Grund-
stucken.

Mit jeder Baueingabe muss ein detaillierter Umgebungsgestaltungs-
plan eingereicht werden, der Auskunft gibt Uber die vorgesehene
Bepflanzung (Baume, Straucher), die Terrainveranderungen sowie
die Abgrenzung privater Bereiche (Mauern, Hecken, Zaune,
Unterstéande ...)

Die Baubewilligungsbehdrde kann im Baubewilligungsverfahren
Auflagen zur Gestaltung des Aussenraumes sowie der An- und
Kleinbauten im Grenzbereich unter Nachbarn festlegen.

5 Bei der Ausfahrt mussen die Sichtbedingungen nach der SN-Norm
eingehalten werden.

W e

Art. 9 Vereinbarungen

1 Die Realisierung der Ueberbauungsordnung ist mit einem Infra-
strukturvertrag, welchen die Behérde mit den Grundeigentiimern vor
der offentlichen Auflage der Uberbauungsordnung abschliesst, sowie
mit privatrechtlichen Vertragen (Unterhalt der privaten Erschliessung,
Dienstbarkeiten zu Grenzbaurechten ...) sicherzustellen.

Art 10 Inkrafttreten

1 Die Ueberbauungsordnung tritt mit der Genehmigung durch das Amt
fur Gemeinden und Raumordnung in Kraft.

2 Mit der Genehmigung der vorliegenden neuen Uberbauungsordnung
wird gleichzeitig die alte nachrechtskraftige Uberbauungsordnung
vom 16.10.1992 aufgehoben.
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ALLGEMEIN

Wirkungsbereich Uberbauungsordnung
Hoéhenlage Strasse (+/- 0.00 = 588.00 m.u.M.)
Hoéhenlage Erdgeschoss (+/- 0.00 = 588.00 m.u.M.)

ERSCHLIESSUNG

Zufahrtsstrasse offentlich (Asphalt)

Verkehrsberuhigung (Pflastersteine), ungefahre Lage

Spiel- und Aufenthaltsbereich (Asphalt)
(Detailerschliessung)

Hauszufahrtsbereiche (Sickersteine)

Uberfahrbare Ausrundung (Sickersteine)

Besucherparkplatze (Sickersteine)

BEBAUUNG

Baubereiche Wohnen

Baubereiche Carport freistehend / offen

Baubereiche Carport Gberdacht / begrint
<— —  Zufahrt Einstellhalle

AUSSENRAUM'

Garten privat

Ahorn (Hochstammbaum), ungeféhre Lage
Baume bestehend / geschutzt

Grunstreifen entlang Gehweg

'HINWEISE
Beleuchtung o6ffentlich

Entsorgung / Robidog (Huusli)

Boéschung / Naturstein

Bebauung bestehend / schutzenswert
Parzellierung neu

Parzellierung bestehend

Hohenlinien bestehend (+/- 0.00 = 588.00 m.i.M.)
Wald

Waldgrenze nach Art. 10 Abs. 2 WaG

Waldabstand min. 15.00 m = rechtsverbindliche Festlegung

Abbruch siehe Genehmigung AGR



GENEHMIGUNGSVERMERK

Mitwirkung vom
Vorprifung vom
Publikation im Anzeiger vom
Offentliche Auflage vom
Einspracheverhandlung am

Erledigte Einsprachen
Unerledigte Einsprachen
Rechtsverwahrungen

Beschlossen durch den
Gemeinderat Riiegsau am

Beschlossen durch die
Einwohnergemeinde Riiegsau am

29.11.2012 bis 31.12.2012
26.02.2013

18. + 25.04.2013
18.04.2013 bis 20.05.2013

02.04.2013

05.06.2013 7
Namens der Gemeindeversammlung: Der Prasident /f o /Z

[
Der Sekretar (M

Die Richtigkeit dieser Angaben
bescheinigt den

07.06.2013

ens

Der Sekretar

Genehmigt durch das Amt fir

Gemeinden und Raumordnung am 12 Aug. 2013
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UBERBAUUNGSORDNUNG DORFLI

ANDERUNG UBERBAUUNGSPLAN
nach Art. 122’ BauV

Erlduternder Bericht zur Anderung 30.05.2016

Aufgrund der im Juni 2013 durch die Gemeindeversammlung beschlossenen Uber-
bauungsordnung Dérfli wurden in den vergangenen 3 Jahren vier Einfamilienhduser
im sudlichen Teil des Areals erstellt.

Nun steht die Realisierung weiterer Einfamilienhdauser im nérdlichen Teil des
Areals an.

Insbesondere aufgrund von Kauferwunschen sollen die Parkierungsmaéglichkeiten
(Bewohner- und Besucherparkplatze) im Uberbauungsplan angepasst werden.

In der nérdlichsten Bebauungsreihe soll den individuell gestalteten Einfamilienhdu-
sern eine Front einheitlich in Beton gestalteter Nebenbauten zur Parkierung (ent-
sprechend der nebenstehenden lllustrierung) vorangestellt werden.

Der Bereich der Anderung liegt riickwirtig im Areal, wird durch bestehende Bebau-
ung abgedeckt und ist somit vom éffentlichen Raum aus nicht wahrnehmbar.

Da durch die Anderung der Parkierung weder das Nutzungs- noch das Gestaltungs-
konzept der Uberbauungsordnung wesentlich veriandert werden, wird die Anderung
seitens der zustandigen kommunalen Behérden (Baukommission / Gemeinderat) als
auch der kantonalen Behérden (Amt fur Gemeinden und Raumordnung) als geringfiigig
eingestuft.



Die Idee zur kiinftigen Bebauung der nérdlichsten Reihe ist nachfolgend illustriert:

1]
mulhr architektur & innenarchitektur
Lotiided. 59, 3415 has-Rigm, . 034 461 22 33

Uberbauungsplan ALT — NEU folgende Seiten »



+2.00
— e
+1.00
|r e = N
|
|
i L ol
4
| m
.
o 1 . s ..
@7 -

e

PR

Riiegsaustrasse

7

i
©)m

7

LEGENDE

[
® 0 o o
+/- 0.00

ALLGEMEIN
Wirkungsbereich Uberbauungsordnung

Hohenlage Strasse (+/- 0.00 = 588.00 m.u.M.)
Hohenlage Erdgeschoss (+/- 0.00 = 588.00 m.i.M.)

ERSCHLIESSUNG
Zufahrtsstrasse 6ffentlich (Asphalt)

Verkehrsberuhigung (Pflastersteine), ungefahre Lage

Spiel- und Aufenthaltsbereich (Asphalt)
(Detailerschliessung)

A 2013

Hauszufahrtsbereiche (Sickersteine)

Uberfahrbare Ausrundung (Sickersteine)

Besucherparkplatze (Sickersteine)

BEBAUUNG

Baubereiche Wohnen

Baubereiche Carport freistehend / offen

Baubereiche Carport Gberdacht / begrunt
- +  Zufahrt Einstellhalle

AUSSENRAUM
Garten privat

Ahorn (Hochstammbaum), ungefahre Lage

B&éume bestehend / geschutzt

Grunstreifen entlang Gehweg

HINWEISE

Beleuchtung tffentlich

Entsorgung / Robidog (Hilusli)

Boschung / Naturstein
Bebauung bestehend / schiitzenswert
Parzellierung neu

Parzellierung bestehend

Hohenlinien bestehend (+/- 0.00 = 588.00 m.u.M.)
Wald
Waldgrenze nach Art. 10 Abs. 2 WaG

Waldabstand min. 15.00 m

ALT

Abbruch
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ALLGEMEIN

Wirkungsbereich Uberbauungsordnung
Hohenlage Strasse (+/- 0.00 = 588.00 m.u.M.)
Hohenlage Erdgeschoss (+/- 0.00 = 588.00 m.u.M.)

ERSCHLIESSUNG
2ufahrtsstrasse 6ffentlich (Asphalt)

Verkehrsberuhigung (Pflastersteine), ungefahre Lage

Spiel- und Aufenthaltsbereich (Asphalt)
(Detailerschliessung)

Hauszufahrtsbereiche (Sickersteine)

Uberfahrbare Ausrundung (Sickersteine)

Besucherparkplatze (2.5 x 5.0m / Sickersteine)

BEBAUUNG

Baubereiche Wohnen

Baubereiche Camport freistehend / offen

Baubereiche Carport uberdacht / begrint
- = Z2ufahrt Einstellhalle

AUSSENRAUM
Garten privat

Ahom (Hochstammbaum), ungefahre Lage
Baume bestehend / geschitzt

Grinstreifen entlang Gehweg

HINWEISE

Beleuchtung 6ffentlich

Entsorgung / Robidog (Huusli)

Boéschung / Naturstein

Bebauung bestehend / schutzenswert
Parzellierung neu

Parzellierung bestehend

Hoéhenlinien bestehend (+/- 0.00 = 588.00 m.u.M.)

Wald
Waldgrenze nach Art. 10 Abs. 2 WaG

Waldabstand min. 15.00 m

Abbruch siehe Genehmigung AGR
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GENEHMIGUNGSVERMERKE

Publikation im Anzeiger vom 0. Juni W8ng
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GENEMIGUNG

Anderung Uberbauungsordnung «Dorfli»
Anpassungen im Genehmigungsverfahren nach Art. 60 Abs. 3 BauG

Anderung Uberbauungsplan
und -vorschriften

Die Anderung der Uberbauungsordnung

besteht aus:

o Anderung Uberbauungsplan und
-vorschriften

Weitere Unterlagen:
e Kurzbericht

Februar 2020

Ruegsau/Anderung UeO Dorfli 06643/4/01/06643_UeP_200221_GE/Im/os/dr

ecoptima - Spitalgasse 34 - Postfach - 3001 Bern - Telefon 031 310 50 80 - Fax 031 310 50 81 - www.ecoptima.ch - info@ecoptima.ch



Stand Beschlussfassung Sept. 2019 1:500




Neuer Zustand 1:500




Legende
Inhalte:

I I N .
+1.50

+1.25

Hinweise:

®

Wirkungsbereich der
Uberbauungsordnung

Hohenlage Strasse
(+/- 0.00 = 588..00 m.0.M

Hohenlage Erdgeschoss
(+/- 0.00 = 588..00 m.0.M

Baubereich Wohnen / unterirdische Parkierung

Baubereich Carport Uberdacht / begrint
<———> Zufahrt Einstellhalle

Baubereich Carport freistehend / offen
Bereich Aussentreppe

Zufahrtstrasse offentlich (Asphalt)

Verkehrsberuhigung (Pflastersteine),
ungefahre Lage

Hauszufahrtsbereiche (Sickersteine)
Garten privat

Ahorn (Hochstammbaum)

Baume bestehend / geschitzt
Grunstreifen entlang Gehweg
Uberfahrbare Ausrundung (Sickersteine)

Bereich Besucherparkplatze (Sickersteine)

Spiel- und Aufenthaltsbereich (Asphalt)
(Detailerschliessung)

Waldabstandlinie mind. 15m

Beleuchtung offentlich
Entsorgung / Robidog (Huusli)
Boschung / Naturstein
Unterirdischer Baubereich
Gebaude bestehend

Gebaude erhaltenswert / schitzenswert

Hohenlinien bestehend
(+/- 0.00 = 588.00 M.0.M.)

Waldgrenze nach Art. 10 Abs. 2 WaG

Wald
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Bebauung

Anderung Uberbauungsvorschriften

Anderungen sind rot markiert

Art. 1 bis 6 unverdndert

Art. 7

" Die Bebauung richtet sich nach den Bestimmungen der Wohnzone W2
des Baureglementes. Das Uberbauungsgebiet ist fir das ruhige Wohnen
bestimmt. Ausser Wohnbauten (Doppel)einfamilienhduser sowie kleine
Mehrfamilienhduser (max. 6 Familienwohnungen) ist ausschliesslich nicht
stdrendes Kleingewerbe (Coiffeur, Atelier, Praxis etc.) bis max. 1/2 der
Bruttogeschossflache pro Baute zulassig.

2 Erwilinscht ist die Verwendung alternativer Energien, die Erstellung einer
gemeinsamen Heizanlage und die Erstellung von Neubauten nach Miner-
giestandard.

3 Auf den bebauten Parzellen der ehemaligen Post und des Bauernhauses
gelten auch kinftig die Bestimmungen der Dorfzone D2 des Baureglemen-
tes.

4 Innerhalb des Wirkungsbereiches der Uberbauungsordnung sind max. 20
Familienwohnungen zugelassen. Neu erstellt werden kdnnen somit noch
max. 15 Familienwohnungen (5 Familienwohnungen sind friiher realisiert
worden).

S Innerhalb des im Uberbauungsplan eingetragenen Waldabstandes von 15
m durfen keine Bauten und Anlagen erstellt werden.

¢ In der ersten Bautiefe (35 m) entlang der Rliegsaustrasse gelten weiter-

hin die Bestimmungen der Dorfzone D2. '
Eberse d) bsserd&wxmuuﬂ siehe Genehmiqunq AGR

7 Auf Parzelle Nr. 1465 ist dieFeassadenflaeht gegenlber der stiddstlichen

Grenze des Baubereichs um mindestens 2.5 m zurtickzuversetzen. Der

Raum dazwischen kann auf der ganzen Breite flr Balkone, Gartensitzplat-

ze, Vordacher und dergleichen genutzt werden.

Art. 8 bis 10 unverdndert



Genehmigungsvermerke

Publikation im amtlichen Anzeiger vom
Offentliche Auflage vom

Einspracheverhandiungen vom
Erledigte Einsprachen
Unerledigte Einsprachen
Rechtsverwahrungen

Beschlossen durch den Gemeinderat am

....... ﬁ“c,/é/

Andreas Hangéartner, Gemeindeprasident
Bekanntmachung nach Art. 122 Abs. 8 BauV

im amtl. Anzeiger

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

RUegsauschachen .. Uﬂ. APR. ZUZU

Bernhard Liechti, Gemeindeschreiber

13. Juni 2019
13. Juni bis 15. Juli 2019

28. Mai und 6. August 2019, 25. Februar 2020

Bernhard Liechti, Sekretar

9. August 2019 und 5. Méarz 2020






